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INFORMATIONEN DER ‘AKTIONSGEMEINSCHAFT KLEINER TANNENWALD’ (AKT) FUR DIE BURGER BAD HOMBURGS

Guten Tag, liebe Mitbiirger !

Hier ist nun die erste Ausgabe des TANNENWALD-REPORTS. Er ist
das Informationsorgan der 'Aktionsgemeinschaft Kleiner Tannen-
~~ald’ (AKT) und erscheint nach Bedarf. Verteilt wird er an alle Unter-
ceichner der Solidaritits-Erklarung und Spender, an die Fraktionen
der Stadtverordnetenversammlung Bad Homburgs und liegt fiir
interessierte Biirger an verschiedenen Stellen aus.

P> Wir wollen Sie, liebe Mitbiirger, iiber den jeweiligen Stand unse- Bauantrages fiir ein 2. Hotel im 'Klei-
rer Aktivitaten im Zusammenhang mit dem geplanten Bauskandal | nen Tannenwald'.

am 'Kleinen Tannenwald’ auf dem Laufenden halten. 2. Geheim gehaltene Fehlinterpretation

B Wir wollen dabei unabhéingig sein von den Redaktionen der Ta- | des rechtskraftigen Bebauungsplanes N

itungen, die unser Anliegen und unsere Leserbriefe ver- |2 der dieses Grobict. mit. Sapdergebict

geszeltungen, Rt 8 < : r Kur, Klasse A’ ausweist, wihrend beide

st?ndlfche'rwe;se nicht in dem Umfange verdffentlichen konnen, |y s eindeutig als KongreB-, Konfe-

wie wir dies brauchen. renz- und Seminar-Hotels mit einer Ge-

B Wir wollen ein Sprachrohr sein fiir alle Biirger, Organisationen | Samtbettenzahl von t"‘b“rﬂ:",sg B“:“Ef‘_ 80

. - - & WIE eIner unveraniwortiichen arm-

und Partmen_, die emgeseh.en haben, {}aB zwel Kongreld l.lnd_ Ta i0d Vorké Mfibelastunig konzipiert Wiir-

gungshotels im Sondergebiet Kur am "Kleinen Tannenwald” nichts | 4.,

zu suchen hahen: und daf} 'dle Zerstorung dieses Oko-Denkmals 3. Twanaslintie Zerstiing. cines: der

—~ unter allen Umsténden verhindert werden muB. wenigen Biotope und einer fiir dié Luft

p»  Wir wollen von heute an - moglicherweise auch bis zu den | von ganz Bad Homburg wichtigen “grii-

niachsten Kommunalwahlen - dariiber informieren, wer fiir die
Fehlinterpretation des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 27 und
damit die Zerstorung unseres Lebensraumes verantwortlich ist.

Die "AKT’ und ihr Redaktionsteam freuen sich, wenn auch Sie durch
aktuelle Beitrige den TANNENWALD-REPORT bereichern und un-
serer gemeinsamen Sache helfen.

Gerne nehmen wir die Gelegenheit wahr, uns bei allen Mitbiirgern zu
bedanken, die durch ihre Unterschrift und ihre Spenden die Initiative
der Aktionsgemeinschaft bisher unterstiitzt haben.

Wir wiinschen Thnen allen eine besinnliche Adventszeit.

Herzliche GriiBBe, Ihre

’Aktionsgemeinschaft Kleiner Tannenwald’

Karl M. Eingirtner

Uber die "Aktionsgemeinschaft
Kleiner Tannenwald” (AKT)

7.10.1989 Griindung durch 27 Biirger.
Anlaf3:

1. Erteilung eines positiven Bescheides
auf die Bauvoranfrage des Investors fiir
das geplante 'SchloBhotel’ durch die
Bauaufsicht und das Vorliegen eines

ner Lunge’.
Ziel:

Rettung des Oko-Denkmals 'Kleiner
Tannenwald’. Erhaltung des Lebensrau-
mes Berliner- und Tannenwald-Sied-
lung’ als verkehrsberuhigte Wohngebie-
te.

Bis zum 1.12.1989 1246 schriftliche Sc)];*:i
daritiitserklarungen. ol

— IITAT =

"Handle so, daB die Wirkungen Ilelner.
Hondlungen nicht zerstorerisch sind fiir
die kiinftigen Maglichkeiten des Lebens."

Hans Jonas, "Das Prinzip Verantwor-
tung”, Insel-Verlag 1979




SKANDAL IM KLEINEN TANNENWALD

Ausziige aus einem offenen Brief an den
Oberbiirgermeister der Stadt Bad Hom-
burg v.d.H., Herrn Wolfeang R. Assmann
vom 10.11.89,

Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister,

diesen Brief schreibe ich nicht als Spre-
cher der Aktionsgemeinschaft 'KLEINER
TANNENWALLD’, sondern als Biirger, der
sich zdhneknirschend dazu bekennt, Sie
gewiihlt zu haben.

Die skandalosen Ereignisse um den Bau
von zwei Geschiftshotels am ‘Kleinen
Tannenwald’, meine Solidaritat mit den zT.
schwer getroffenen Mitbiirgern, fiihrten
mich in die Versammlung der Stadtverord-
neten am 9.11.1989,

Das war ein schockierendes Erlebnis. Als
Zuhorer hatte ich kein Rederecht, was ich
voll akzeptiere. Wenn man sich aber
stundenlang Vorwiirfe und Beleidigungen
anhiren mull, ohne etwas entgegnen zu
dirfen, gehen die Adrenalinstofle schon
ins Unertragliche,

(G

Meine Enttiuschung iiber Sie resultiert aus
folgenden Erlebnissen im Forum:

1. Sie haben sich bei dem Fraktionsvorsit-
zenden der FDP Herrn Hof, fiir seine
Worte "bedankt”, die de facto eine Kette
von Unterstellungen, Platitiiden und Belei-
digungen der Biirger waren. Sie nannten
dieses clowneske Dreckwerfen auf die
Biirger: "den Sachverhalt so dargestellt,
wie er ist.” - Was soll ich da von lhnen
halten ?

2. Sie stellten sich schiitzend vor die Fehl-
entscheidungen Threr Bauaufsicht, was ich
noch verstehen konnte. Sie haben sich da-
mit aber auch solidarisch erklart mit der
Geheimdiplomatie und Informa-
tionsblockade, wie sie die Stadtverordne-
ten und Biirger erleben mulBiten. Ohne den
von Ihnen so verabscheuten "Druck” und
ohne die "Massendemonstration” wiirden
doch Anfang 1990 schon die Bagger ange-
rollt sein. - Halten Sie den Stil, mit uns
allen umzugehen, wirklich fur gut ?

3. Sie werfen den Stadtverordneten und
Biirgern schadenfroh lachelnd vor, da3 Sie
am 30.6.1977 bei Verabschiedung des Be-
bauungsplanes Nr. 27 und seiner Ande-
rung am 6.5.82 "nicht aufgepalit haben®.
Warum werfen Sie umgekehrt [hrem Bau-
dezernenten nicht vor, dafd er bei der Er-
teilung eines positiven Bauvorbescheides
nicht aufgepalit hat ? Alle Beteiligten von
damals und die Protokolle weisen nach,

daBl man dabei nie an ein KongreB-Hotel,
sondern immer nur an eine "Kur- und
kurverwandte Einrichtung” gedacht hat.
Warum interpretieren Sie hier zu Un-
gunsten der Biirger ?

4. {...) Wo waren Sie, als wir am 31.10. mit
Ihnen diskutieren wollten, zu wissen be-
gehrten, ob Sie uns helfen oder nicht ? Sie
waren eingeladen. lhre Kollegen Weber
und Gerold auch. Diese haben sich kor-
rekt entschuldigt. Sie fanden dies nicht no-
tig. Ist das die Kultur des Kultur-De-
zernenten Assman ?

5. Inzwischen wissen wir den Grund. Sie
haben ihn am 9.11. in Forum gesagt: "so
eine Biirgerversammlung wird leicht zum
Tribunal®. Na, und 7 Sie rithmen sich der
'Biirgerndhe’. Man kommt den Biirgern
aber nicht nur als freundlich lachelnder
Festredner bei Einweihungen, Eroff-
nungen und Veranstaltungen nahe,
sondern auch als Oberbiirgermeister, der
die Courage hat, Nihe im Notstand und
Format im Dissenz zu zeigen.

Dieser Motstand heil3t: Zwei Betonklttze

im Naherholungsgebiet, Lirmbeléstigung
durch Hotel und Kfz., Luftverschmutzung
durch Abgase, Deklassierung verkehrsbe-
ruhigter Wohngebiete und Entwertung des
Eigentums, je nach Lage zwischen 20 und
50%.

Sie haben sich bei vielen Gelegenheiten
positiv bewihrt. Ich bitte Sie, sich auch im
Falle 'Kleiner Tannenwald’ auf die Seite
der Biirger zu stellen, Bau-Recht zu
Gunsten der Biirger zu interpretieren und
sich durch die Rettung der angegriffenen
westlichen Wohngebiete zu qualifizieren.
Ich will nicht glauben, daB} tausende Biir-
ger in einer existenziellen Notlage auf den
Beistand ihres Oberbiirgermeisters ver-
zichten miissen,

Beweisen Sie, dall ich mich nicht irre ! Ic Y
danke lhnen bereits jetzt fiir eine Ent-
scheidung, die dem Wohle Bad Homburgs
und seiner Biirger den Vorrang gibt.

Mit freundlichen Griillen,

Karl M.
Ring 17

Eingiirtner, Landgraf-Philipp-

WAS HAT DIE ‘AKT’ SEIT IHRER GRUNDUNG
AM 7.0KTOBER 1989 ERREICHT ?

1. Abbau der Geheimdiplomatie des Magi-
strats, mit der er die Stadtverordneten und
die Biirger Bad Homburgs vor vollendete
Tatsachen stellen wollte, (Die Veroffent-
lichung der 'TAUNUS-ZEITUNG’ vom
28.9.1989 muf} hier anerkennend erwihnt
werden.)

2. Informationen aller direkt oder indirekt
betroffener Biirger, die durch den Bau von
2 Konferenz-Hotels die Zerstorung ihres
Lebensraumes und die Vernichtung des
Oko- Denkmals 'KLEINER TANNEN-
WALD’ befiirchten miissen.

3, Mobilisierung der Bad Homburger Of-
fentlichkeit iiber Rundschreiben, die Lo-
kalpresse und eine Burgerversammlung
am 31.10.1989 mit TV-Ubertragung, ge-
gen den geplanten Bauskandal am 'KLEI-
NEN TANNENWALD'.

4. Markierung der politischen und amt-
lichen Gruppierungen unter dem Ge-
sichtspunkt ihrer Hilfe fiir die betroffenen
Biirger oder deren Ablehnung mit fol-
genden Ergebnissen:

Die Fraktionen der GRUNEN und der
SPD haben sich durch verschiedene Akti-

vitaten und offentlichen Erkldrungen voll
hinter die Forderungen der Biirger ge-
stellt. Thr Antrag auf Bestellung eines Aus-
schusses zur Akteneinsicht wurde am 9,14,
einstimmig angenommen.

Die Fraktion der FDP ist nach dem belei-
digenden und die Anliegen der 'AKT’ ab-
gualifizierenden Auftreten ihres Vorsit-
zenden, Herrn Wolfgang Hof, in der
Stadtverordnetenversammlung am
9.11.1989, eindeutig gegen die Biirger.

Die Fraktion der CDU zeigt eine zwie-
lichtige Haltung. Sicher ist nur, daB fast
alle CDU-Mitgliefer im GroBraum 'Berli-
ner Siedlung’ und 'Kleiner Tannenwald’
die "AKT’ unterstiitzen.

Der Herr Oberblirgermeister, Wolfgang R.
Assmann hat sich am 9.11.1989 ebenfalls
so deutlich gegen die Biirger artikuliert,
daB wir dies nur zur Kenntni§ nefimen
konnen und jetzt wissen, auf welcher Sei-
te unser 'OB’ steht,

Die Bauaufsicht rechtfertigt ihre positive
Antwort auf die Bauvoranfrage nach wie
vor in einer fiir uns alle villig unverstind-
licher Fehlinterpretation des rechtskrafti-



gen Bebauungsplanes, bei der man sich
wirklich fragen mufl: Wem niitzt das ei-
gentlich ? - Sicher nicht den Biirgern Bad
Homburgs !

Dessen ungeachtet konnten wir jedoch mit
den Rechtsamt der Stadt und der Bauauf-
sicht am 10.11.1989  eine Ver-
waltungsvereinbarung treffen, die uns in-
zwischen schriftlich bestitigt wurde. Sie
enthilt 3 wichtige Punkte:

1. Die "AKT’, verireten durch ihren An-
walt, Herrn Dr. GroBBhauser, wird an dem
Genehmigungsverfahren beteiligt und als
Gespriichspartner, ohne Einschrankungen
auf die direkten Anlieger, anerkannt.

2. Die "AKT’ erhilt uneingeschrinkte Ak-
teneinsicht bei Bedarf

3. Zur Versachlichung des Konfliktes wird
der Magistrat keine Entscheidung ohne
Kenntnisgabe der "AKT" treffen.

Der Herr Regierungsprisident hat die
Bauakten fiir beide Hotels angefordert. Der
'Bund fiir Umwelt- und Naturschutz
Deutschland” (BUND) hat bei ihm eine
Fachaufsichtsbeschwerde aufgegeben.

Heutiger Stand:

Die Bauantrdge fiir beide Hotels konnen
nach Lage der Dinge in der beantragten
Form zur Zeit nicht genehmigt werden.

JURISTISCHE

UNGEREIMTHEITEN

Ausziige aus einem offenen Brief an die
Stadtverordnetenvorsteherin und die
Stadtverordneten der Stadt Bad Homburg.

{..)In der Diskussion um das im "Kleinen
Tannenwald’ beabsichtigte Hotel tauchen
an zahlreichen Stellen juristische Fragen
auf, die einer sachlichen einwandfreien Be-
antwortung bediirfen. Erstaunlicherweise
scheint niemand, gleich auf welche Weise,
ernstlich daran interessiert zu sein. An-
ders kann ich es mir nicht erklédren, daB so
viel juristisch Ungereimtes und Falsches
immer wieder verbreitet wird.

1. So befiirchten zum Beispiel unsere
Stadtvater erhebliche RegreBforderungen
des Bauherrn, wenn dessen Plane nicht ge-
nehmigt werden.

(...Die Stadtviter konnten es besser wis-
sen, wenn sie ihr Rechtsamt bemiihen
wiirden.

Nach Paragraph 101 der Hessischen

Bauordnung kann eine baurechtliche Ge-
nehmigung, zu der auch ein Bau-
vorbescheid gehort, widerrufen oder nach-
triaglich eingeschrinkt (und damit teilwei-
se widerrufen) werden,

1. wenn sie dem bestehenden Recht wider-
sprach und noch widerspricht und Aus-
nahmen und Befreiungen nicht zuldssig
sind,

2. wenn sie aufgrund von Angaben des
Antragstellers erteilt worden ist, die in we-
sentlicher Beziehung unrichtig oder un-
vollstandig waren,

3. wenn und soweit bei einer Anderung
des bestehenden Rechts von der Genehmi-
gung noch nicht Gebrauch gemacht wor-
den ist und Tatsachen vorliegen, die nach
dem neuen Recht die Versagung rechtferti-
gen wiirden.

Zu 1: Wenn ein Kurhotel nur dann ein
Kurhotel ist, wenn es keine Kongresse be-
treibt, widerspricht die geplante Nutzung
den Festsetzungen des giiltigen Bebau-
ungsplans. Soweit der Bauvorbescheid eine
KongreB-Nutzung zuldlt, ist er damit re-
chtswidrig. Da die Verwaltung an Gesetz
und Recht gebunden ist, ist sie berechtigt
und sogar verpflichtet, dem Bau-
vorbescheid insoweit zu widerrufen.

Zu 2: Bei Erteilung des Bauvorbescheides
soll der Bauverwaltung die
Werbebroschiire zur (angeblich) geplanten
Hotelnutzung nicht bekannt gewesen sein.
Inzwischen ist sie bekannt. Es ist die
Pflicht der Verwaltung, den Bauherrn mit
diesen Werbeaussagen iiber sein Hotel zu
konfrontieren und definitive Aussagen
dazu von ihm zu verlangen. Sollte sich da-
bei herausstellen, dal im Zusammenhang
mit der Erlangung des positiven Bau-
vorbescheides unrichtige oder blof3 unvoll-
stindige Angaben gemacht wurden, wiir-
de dies ausreichen, den Bauvorbescheid
nachtriglich teilweise zu widerrufen.

Zu 3: Hiitten die Stadtverordneten eine An-
derung des Bebauungsplanes in der Sit-
zung vom 9.11.89 einschlieBlich einer Ver-
inderungssperre beschlossen, hitte die
Bauverwaltung ebenfalls insoweit den posi-
tiven Bauvorbescheid nachtriglich ein-
schrinken konnen und miissen.

Schridnkt die Baubehcrde den Bau-
vorbescheid nachtriiglich ein oder nimmt
sie die Korrektur im Rahmen einer einge-
schrankten Baugenehmigung vor, wird der
Bauherr natiirlich RegreB3-Forderungen
stellen wollen. In Paragraph 101 Abs,
2 HBO ist dazu aber ausdriicklich gere-
gelt, dall nur im Falle der Ziff, 3 tiber-
haupt eine angemessene Entschiadigung in
Geld verlangt werden kann. Also nur bei
einer nachtriiglichen Anderung der

Welche Aktivitdten plant die
'AKT’ bis Ende dieses Jahres ?

1. Formulierung der Begriindung unse-
rer Widerspriiche und Ubergabe an
die Banaufsichtsbehtirde der Stadt Bad
Homburg v.d.H. durch den Anwalt
der 'AKT’, Herrn Dr. Manfred GroB3-
hauser,

2. Basierend auf diesen Begriindungen
erginzende  Stellungnahme  der
'AKT' anlidBlich der angelaufenen
Akteneinsicht durch den Regie-
rungsprisidenten:

A. Rechts- und Fachaufsicht
B. Obere Naturschutzbehtrde

3. BeschluBifassung iiber weitere juristi-
sche und sonstige MaBnahmen inner-
halb des Sprecherausschusses. (Ein-
zelheiten folgen in der ndchsten Aus-
gabe).

4. Griindung eines Vereins, mit gleich-
reitigem  Antrag aufl Gemeinniitzig-
keit, damit w.a. auch die steuerliche
Abzugsfihigkeit der Spenden
moglich ist.

Rechtsgrundlage (Bebauungsplan) besteht
ein Entschiddigungsanspruch nach den Be-
stimmungen der Hessischen Bauordnung.
In den beiden Ziffern 1 und 2 gibt es nach
der Hessischen Bauordnung keine Entschi-
digung fiir den Bauherrn,

Einen Entschiddigungsanspruch kionnte der
Bauherr bei einem Vorgehen nach Ziff. 1
und 2 nur nach den allgemeinen Grund-
sitzen der schuldhaften rechtswidrigen
Amtspflichtverletzungen haben. Deren
Voraussetzungen werden jedoch nach der
Rechtssprechung des Bundesgerichtshofes
sehr hoch angesetzt. Nur wenn die Ver-
waltung hétte erkennen miissen, dall sie
im Rahmen des Bauvorbescheides eine
Nutzung "KongreBhotel” gestattet, die er-
kennbat nicht zuldssig ist, kidnnte ein
Amtshaftungsanspruch bestehen. Es ist zu
hoffen, daB die Sachbearbeiter der Bau-
verwaltung in den Gesprachen mit dem
Bauherrn hin und wieder darauf hingewie-
sen haben, daB das  Stichwort
"KongreBhotel” nicht in den Textfestset-
zungen des Bebauungsplanes steht und da-
mit  Zweifel bestiinden, ob ein
KongreBhotel genehmigt werden kénne.
Dies miite bereits reichen, einen
Amtshaftungsanspruch auszuschlieBen.

Selbst wenn ein Amtshaftungsanspruch
dem Grunde nach bejaht werden miifite,
wire weiter zu priifen, ob der Bauherr un-



unser Redaktionsteam,

Unterstiitzen Sie unsere Arbeit
.Sonderkonto der ’Aktionsgemeinschaft Kleiner Tannenwald’
Nr. 134 bei der Kreissparkasse des Hochtaunuskreises.

WAS KONNEN SIE TUN 2

Nehmen Sie jede Gelegenheit wahr, unser Anliegen bei den
verantwortlichen Mitgliedern des Magistrats und den von Thnen
gewdhlten politischen Vertretern vorzubringen.

Verlangen Sie eindeutige Stellungnahmen und Begriindungen.

Nutzen Sie den TANNENWALD REPORT als ein Forum, in
dem auch Sie zur Sache der "AKT’ niitzliche Informationen und
Ihre Meinung einbringen konnen. Wenden Sie sich dazu an

durch Spenden auf das

Dabei sollten Sie wissen, da} wir
die  wenigsten  Mittel fiir
Materialkosten, Porto und diese
Zeitschrift ~ bendtigen,  Der
Spendenfond dient iiberwiegend
der Kostenerstattung fiir unsere
juristischen Schritte,

Wihrend der Magistrat mit Thren
Steuergeldern gegen die Biirger
klagen kann, miissen wir dies
leider aus der eigenen Tasche
bezahlen.

ter dem Gesichtspunkt des Mitver-
schuldens seinen Schaden ersetzt ver-
langen kann. SchlieBlich konnte auch er
im Bebauungsplan nachlesen, daB dort nur
von Kurhotel und nicht auch von
KongreBhotel die Rede ist. Entsprechend
hiitte er vorsichtig disponieren miissen, ist
er also bewufit Risiken eingegangen. Nach
der Entscheidung des Bundesgerichthofes
vom 12,6.76 (NJW 75,1968) muB ein Bau-
herr ul. sogar damit rechnen, daB erst
aufgrund von Nachwiderspriichen seine
Baugenehmigung widerrufen wird, ohne
dal} ein RegreBanspruch besteht. Nur be-
rechtigterweise gebildetes Vertrauen auf
die Richtigkeit der Baugenehmigung bzw.
des Bauvorbescheides wire entschidi-
gungspflichtig. Diese Voraussetzung trifft
fiir den Bauherrn des KongreBhotels nicht
ZU.

Aber selbst wenn ein  Amtshaf-
tungsanspruch bestehen wiirde, wire dies
kein Ungliick fiir die Stadt Bad Homburg.
Fiir solche Fille ist sie nimlich versichert.
Der Gemeindeversicherungsverband mii3-
te im Falle einer Amtspflichtverletzung
bestehende Entschidigungsleistungen be-
zahlen.

Fazit: Das Thema "RegreB™ ist ein Mir-
chen! (...)

Dr. Wolfgang Mickel, Rechtsanwalt und
Notar

Wer ist
Dr. Manfred GroBhauer ?

Er ist der bevollméchtigte Anwalt der "Ak-
tionsgemeinschaft Kleiner Tannenwald’
(AKT). Partner einer Sociétat in
Frankfurt/Main mit 7 Anwilten. Seit Jah-
ren ist er als Rechtsanwalt und Notar
schwerpunktmaBig auf dem Gebiet des
offentlichen und privaten Baurechts tiitig
u.a. auch als offentlicher Schiedsrichter in
Baustreitigkeiten,

Er ist Autor des Leitfadens fiir Architek-
ten, Ingenieure und Bauherrn: "Baurecht
leicht gemacht”, erschienen im Haufe-
Verlag, 1989.
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